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Introduzione

Il testo contiene una raccolta di dodici esempi di dichiarazioni di nuova
costruzioni prodotti con la procedura DOCFA 4, esemplificativi di tutte le principali
tipologie di documenti per l’aggiornamento del catasto edilizio urbano.

Per ogni esempio è riportata una preliminare sintesi delle esigenze del
committente e della finalità del documento di aggiornamento, con l’evidenziazione
delle soluzioni possibili, in coerenza con la normativa e la prassi ministeriale che
disciplina la materia, ed a seguire la stampa prodotta dalla procedura DOCFA del
documento da presentare in catasto.

Il testo si integra con le trattazioni degli altri e-book della stessa collana
editoriale, sulla medesima materia, per descrivere, nel loro complesso, tutta la
prassi operativa concernente la consultazione e l’aggiornamento del catasto
edilizio urbano.

Pertanto il testo è sicuramente consigliato sia a tecnici professionisti, già
con ampia esperienza professionale, che solo occasionalmente si sono interessati
di catasto e che vogliano approfondire lo specifico argomento trattato, sia, a
maggior ragione, a neofiti, che hanno necessità di sviluppare una conoscenza
pratica operativa della materia, dopo la formazione di natura scolastica. Inoltre il
testo può essere di utilità anche a professionisti operatori esperti in catasto, che
non mancheranno di rilevare, nel testo, alcune curiosità o approfondimenti utili.

L’e-book è altresì consigliabile anche ad altri soggetti, diversi dai liberi
professionisti, quali dipendenti pubblici o privati che hanno necessità di operare in
ambito catastale ed in particolare ai dipendenti degli Enti Locali che dovrebbero
assumere le funzioni un materia di catasto ai sensi del decreto legislativo n.
122/98.
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ESEMPIO 1 - Fabbricato di nuova costruzione con più unità immobiliari e bene
comune non censibile

E’ una delle pratiche più semplici da svolgere. Nella figura seguente è riportata
l’esemplificazione dell’elaborato planimetrico di un fabbricato a due piani fuori terra
composto da quattro unità immobiliari: al piano terra, un negozio ed una autorimessa
(ciascuno dotato di corte esclusiva); al piano primo, due appartamenti. E’ stato,
inoltre, individuato il subalterno 1 costituito dalle parti comuni del fabbricato (atrio e
vano scala).

Dopo i rilievi sul luogo si consiglia la preliminare compilazione dell’elaborato
planimetrico, ed il disegno delle planimetrie delle singole unità immobiliari, prima di
avviare l’allestimento del documento attraverso la procedura DOCFA 4.
Il professionista può utilizzare la rendita determinata dalla procedura di classamento
automatico ovvero adottare una rendita proposta, qualora quella derivante
dall’automatismo risulti inadeguata in relazione alle caratteristiche delle unità
immobiliare in esame e di altre similari, già classate.
Altresì, in caso di unità immobiliari per le quali la consistenza si determina in vani, può
correggere quella fornita in automatico dalla procedura, nei limitati casi in cui possa
riscontrarsi differenza tra questa e quella calcolata con i criteri di cui all’Istruzione II per
la formazione del nuovo catasto edilizio urbano.
Non rilevano altre osservazione specifiche da formulare, risultando immediatamente
leggibile dalla stampa allegata del documento di aggiornamento ogni passo
procedurale necessario e natura dei campi informativi richiesti ed inseriti.
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